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oroenanzane 1018
EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA; [

POR CUANTO _

EL CONCEJO METROPOLITANG DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 26 de abril de 200/, el Dictamen N’ 24-2007-MML-CMDUVN de la Comision
Metropolitana de Desarmollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura;

Aprobé la sigutente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL DISTRITO DE ANCON
. QUE FORMA PARTE DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO NORMATIVO 1 Y IV DE LIMA METRCPOLITANA

Articulo 1°.- Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo:
Aprobar el Planc de Fonificacion de los Usos dal Suels (Plano N° 01 — Anexo N° 01} del Distrito de Ancdn, el cual forma parte
de las Areas de Tratamiento Normativo | y IV de Lima Metropolitana. Este Plano de Zonficacion no define limites distritales.

Articule 2°.- Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo:

Aprobar las Nomas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo del Area de Tratamiento Nomativo IV, ona

comespondiente a los Balnearios del Norte de Lima Metropolitana, las que se sefialan en: Cuadro N° 01 - Anexo N* 02 -

Resumen de Zonificacién de los Balnearios del Norte de Lima Metropolitana. Para el Area de Tratamiento { seran de aplicacion
2 t|as normas apiobadas mediante Ordenanza N° 1015 MML aprobada el 20 de abril del 2007

O]« Aprobar las Especificaciones Normativas de la Zonfiicacion, que como Anexo N° 03, forma parte de la Presente Ordenanza y

que seran de aplicacion en el ambito sefialado en el Articulo Primero.

Articulo 3°- indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas:

Disponer que la Muricipalidad Distrital de Ancon, formule la propuesta del inciice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas commespondiente al Area de Tratamiento Normativo [V — Areas Especiales, la misma gue sera evaluada por la
. Muricipalidad Metropolitana de Lima ¥ junto con el resta de I0& Balneatios de Lima sera aprobada como Incice para la
Ubicacion de Actividades Urbanas de los Balnearios de Lima Metropofitana, mediante Ordenanza.

Para el Area de Tratamiento Nommativo | del Distrito de Ancon, sefan de aplicacion el {ndice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas aprobado en la Ordenanza N° 933-MML, publicada el 05 de mayo del 2006 y modificada mediante
. Ordenanza N® 1015-MML aprobada e} 20 de abril del 2007,

Articulo 4°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales y Comerciales.-

Establecer como Nomma General para la aplicacion de la Zonificacion de los Usos del Suglo en el area matenia de la presente
Ordenanza, que la edificacion o funcionamiento de Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion Basica, Comercios
Locales, Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento Comunal a nivel de Bamio y los
Aportes que se transfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las Zonas Residenciales y Comerciales y por
tanto, no tienen necesariamente calfficacion especial en los Planos aprobados por la presente Ordenanza. La aprobacion de su
instalacion, construccion u operacion, depende unicamente de las Municipalidades Distritales, quienes elaboraran los criterios
especificos para su localizacion,

Articulo 5. Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental en Zonas Industriales

Establecer que para salvaguardar posibles riesgos de contaminacion ambiental y seguridad fisica intema y del entomo, las
nstalaciones industriales existentes deberén contar con un Programa de Adecuation y Maneio Ambiental (PAMA) aprobado por
la Autoridad competente, siendo responsabilidad de las Muricipalidades Distritales, controlar €} cumplimiento del mismo
llevando adetante el monitoreo que correspenda.
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Articulo 6°.- Locales Comunales construidos en Zonas de Recreacion Publica.-
Establecer que los Centros de Educacion Inicial, Locales Comunales, Centros de Culto Religioso y otros Equipamientos
Comunales localizados en Zonas de Recreacion Plblica (ZRP), existentes, reconocidos ¥ titwlados por COFOPR), debido a su
dimensién, no requieren calificacion especifica en el Plano de 7onificacion que se aprueba por la presente Ordenanza. Sin
embargo, a pariir de a publicacién de la presente Crdenanza, las Zonas de Recreacion Plblica (ZRP) se declaran intangibles y
reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueron creadas, responsabilizandose a la Municipalidad Distrital
respectiva, de su habilitacion como érea verde y/o deportiva.

: Articulo 7°.- Zona de Proteccion y Tratamiente Paisajista
. Prohibir la ocupacion de areas calificadas como Zonas de Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP) asi como la de las areas
declaradas como zona de riesgo por INDEC!, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los Asentamientos Humanos. En estas
areas debera promoverse proyectos de arborizacion, recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad
fisica.

0 Articule 8°.- Otupacion de Laderas
Establecer que la ocupacion y edificacion de termenos localizados en pendientes pronunciadas (laderas de cerro), calificados con
uso Residencial de Densidad Media (RDM), debera contar necesariamente con la aprobacién de INDECH.

Articulo .- Pampas de Ancon y Piedras Gordas

Establecer los usos de Zona Residencial de Densidad Media (RDM) y de Zona de Recreacion Publica (ZRP) a la franja
comprendida entre {a Cametera Panamericana Norte y la via arterial paralela que se indica en el Plano de Zonificacitn que se
aprueba, localizada a aproximadamente 1000 metros lineales medidos desde la Panamericana Nerte.

8 ), Articulo 10°.- Areas Residenciales de las Pampas de Ancon y Piedras Gordas

¥ Brecisar que en las areas calificadas como Zona Residencial de Densidad Media (RDM), focalizadas en fas Pampas de Ancon y
Piedras Gordas con frente a la Caretera Panamericana Norte y Variante de Pasamayo, que se sefialan en el Plano de
Zonificacion como Afea Resideficial N° 1, Area Residencial N° 2, Area Residencial N° 3y Afea Residencial N° 4, deberan
gjecutarse Programas de Vivienda, bajo la modalidad de Conjuntos Residenciafes, en coordinacion con ef Ministerio de
Vivienda, Conslrugcion y Saneamiento.

Articulo 11°.- Zonas de Recreacion Piblica
Encargar al Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA de la Municipalidad Metropolitana de Lima iniciar ante la
Superintendencia de Bienes Nacionales fas gestiones de adjudicacion de las areas callficadas como Zonas de Recreagion
Publica (ZRP) ubicadas en las Pampas de Ancon y Piedras Gordas que en el Planc de Zonificacion se sefialan como Area
Recreaciona) Parque Zonal A con un area aproximacda de 440 Has., Area Recreational Parcue Zonal B con un area aproximada
de 111 Has., Area Recreacional Parque Zonal C con un area aproximada de 137 Has., Area Recreacional Parque Zonal D con
‘ un area aproximada de 67 Has., Area Recreacional Parque Zonal E con un area aproximada de 104 Has. y Area Recreacional
Parque Zonal F con un drea aproximada de 80 Has. que se aprueban en la presente Ordenanza, asi como su posterior
inscripcion para dicho fin en los Registros Publicos.

Articulo 12°.- Zona Monumental de Ancon

Establecer que la Zona Monumental del Distrito de Ancén requiere de una Reglamentacion Especiat de caracter urbanistico,
para lo cual, la Municipalidad Distrital, en coordinacion con e Instituto Nacional de Cultura — INC, ofras entidades especializadas
¥ las Juntas Vecinales reconocidas, debera elaborar su propuesta de Reglamentacion Especial, la misma que con opinién
tavorable del Concejo Distrital, sera presentada a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su evaluacion y aprabacion
mediante Ordenanza Metropolitana.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA,-

Dispongase que todos fos Expedientes en tramite relacionados a los Cambios Especificos de Zonfficacion del Distrite de Ancon
y cuya zonificacion se aprueba por ia presente Ordenanza; que se encuentren en las diferentes Unidades Organicas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, sean remitidos a la Comision Metropolitana de Desarrollc Urbano, Vivienda y
Nommenclatura, en el estado en gue se encuentren, a fin de ser tesualtos en base a o aprobado en la presente Ordenanza.



1018

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

SEGUNDA.-

Disporigase Gué eii uri plazo de 90 dias calendario, la Muricipalidad Distital de Ancon femita & Insiituto Métropolitario dé
Planificacién la propuesta del indice de Usos para la Ubicacitn de Actividades Uibanas para el Area de Tratamiento Normative
IV — Areas Especiales, &l que senvira de base para la elaboracion del indice de Usos de los Balnearios de Lima Metropolitana, el
cual debera ser aprobado mediante Ordenanza Metropolitana.

TERCERA.-

Dispongase que en un plazo de 90 dias calendario, la Municipalidad Distrital de Ancon en coordinacién con el Instituto Nacional
. de Cuitura — INC, elabore las normas urbanisticas y edificatorias que seran de aplicacion en la Zona Monumental del distrito las

mismas gue deberan ser aprobadas por la Municipafidad Metropolitana de Lima mediante Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

- ) PRIMERA -
Garanticese la estabilidad y vigencia del Plano, Nomnas de Zorificacion e indice de Usos para la Ubicacién de Actividades

Urbanas de los Distritos que se apiusban mediante la presente Ordenanza, disporiéndose que los mismos, dentro de dos afios,
sean evaluados conjuntamente por [a Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipafidad Distrital de Ancon, pudiendo ser
reajustado en fo pertinente.

Durante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacion, salvo que excepcionalmente se presenten
iniciativas de inversidn que se caliiquen de Interés Local por el Concejo Distrital respectivo o de interés Metropalitann por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, para lo cual, se seguira el proceso que se precisa en la Segunda Disposicicn Final.

| as Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promulgadas con anterioridad a ia presente
Ordenanza tienen plena vigencia hasta ef Plazo establecido en el Primer Parrafo del presente articulo.

SEGUNDA -

Establézcase un régimen excepcional de Cambios Especificos de Zonificacion que promusva la inversion piblica o privada,
debidamente sustentados y declarados de interés local por la Municipalidad Distrital de Ancon, cuando corresponda y de Interés
Metropolitano por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para lo cual debera cumplirse el siguiente proceso:

. 1° Los interesados presentaran sus iniciativas a la Municipalidad Uistrital de Ancon.

2*  La Municipalidad Distrital, evafuando técnicamente ef comportamiento de la Zonificacion en el area urbana y tomando en
cuenta la opinién de los vecinos directamente afertados (ubicados en ambos frentes de la via en donde se localiza la
. zona materia de} cambio v, opcionaimente, en ef predio posterior y en las manzanas circundanies), estudiara la
factibilidad del Cambio Espetifico de Zonificacion. El organo competente de la Municipatidad Distrital de Ancon formulara
el Informe Técrnico comespondiente.

3P La Municipalidad Distrital, mediante Acuerdo de Concejo declarara de Interés Local la propuesta de Cambio Espetifico
de Zonificacion, elevandolo a la Municipalidad Metropolitana de Lima.

4 La Municipalidad Metropolitana de Lima, evaluara la propuesta y emitird opinién técnica a través de ta Gerencla de
Desamollo Urbano, del instituto Metropolitano de Planificacion y, de ser el caso, de otros Grganos especializados en la
maternia.

5° £l Concejo Metropolitano de Lima, de considerarto conveniente, aprobara el Cambio Especifico de Zonificacion mediante
Ordenanza.

6° En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de Zoniticacion de impontancia metropolitana, gue se caracterice por
constituir un planteamiento que tenga efectos de orden vial, ambiental, operacional o de densidad residencial, que
impacten a un sector urbano mayor que el estrictamente vecinal, la Municipalidad Distrital emitira opinion sobre el pedido
y lo elevard a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su decision.
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Dispéngase djiie én el Distrito de Afieor, no sea dé aplicacion él Articuilo 34.2 de la Ordenanza N* 620-MML dé fecha 04 dé abril
de) 2004 y el Articulo Primero de la Ordsnanza N° 738-MML de fecha 18 de di(';ifr.n_bre del 2004 e

=

CUARTA.-

Ratifiquese que los Aportes resultantes de los procesos de las Habilitaciones Urbanas, son inalienables, inembargables e
imprescriptibles y, en ningln caso, pueden ser transierdos a particulares y modificarse el uso paia el que fueron destinados.
Teniendo en cuenta e! objeto social del Servicio de Pargues de Lima — SERPAR LIMA y el Fondo Municipal de Renovacion
Urbana — FOMUR y el Ministerio de Educacion, éstos podran enajenar los bienes que reciben en aportes de acuerdo a su
nomativa vigente. En consecuencia, altoricese a las Municipafidades Distritafes de Lima para que, cuando se produzean las
transferencias de dichos aportes, a éstos se les otorgue los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que comesponden a la
zonificacién del entormo inmediato.

QUINTA.- ,
Dispéngase, que los Organos Ejecutivas de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de la Municipalidad Distrital de Ancon, que

comesponda, coordinen permanentemente y ejerzan un estricto control sobre las actividades constructivas y de funcionamiento
en los predios que se edifiquen, operen yio se regulaticen a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, garantizando en
forma especial, el mejoramiento del entomo ambiental y el imestricto uso publico de los espacios ¥ vias que son propiedad de fa
ciudad.

SEXTA.--
Derdguese toda otra noma y disposicion que se oponga a la presente Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA.

Enlima ales 7 g MAY zum

ONEZ T
. H L
cretasio CGronesa) del Cotcejo 7S 0ASTANEDA LOSSIO
ALCALDE DB hiMA
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ANEXO N° 03

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS DE LA ZONIFICACION CORRESPONDIENTE A L
DISTRITO DE ANCON QUE FORMA PARTE DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO

NORMATIVO | Y IV DE LIMA METROPOLITANA

A. RELACIONADAS CON LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

A

A2

A3

A4

A5

A.6

Las alturas maximas que se indican en los Cuadros Resumen de Zonificacion, seran
de aplicacion en lotes iguales o mayores al normativo.

La subdivision de lotes sélo se penmitird cuando los lotes resultantes (&rea y frente),
sean iguales o mayores al minimo nomative sefialado en los Cuadros Resumen de
Zonificacion.

Las areas de Aportes, producto de los procesos de Habilitacion Urbana, maniienen la
finalidad con que fuercn aprobadas, independientemente de la calificacion sefialada
en el Plano de Zonificacion.

En las Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal {CZ), no serd obligatorio
destinar parte o la lotalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse el
mismo integramente al Uso Residencial.

En lac zonas calificadas como Residencial de Densidad Media RDM que se localizan
en las Pampas de Ancén se poedra alcanzar una altura mayor a fa sefialada, siempre
que se trate de conjuntos residenciales en lotes mayores de 2,500 m2 y cuente con
estudio de suelos.

Los requerimientos de estacionamiento para los usos no contemplados en las
normas anteriores seran los que se indican en el Cuadro siguiente. La Municipafidad
Distrital podra proponer las modificaciones que considere necesarias, las que
deberan ser evaluadas y aprobadas por Ordenanza Metropolitana.

Usos UN ESTACIONAMIENTO POR CADA
Supermercados 100 m2 de area de venta

Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta

Mercados 35 puestos ;
Cines, teatros y (ocales de 30 butacas

Espectdculos

Locales Culturales, Clubes 100 m2 de area Techada
Instituciones y Similares

Locales de Culto 50 m2 de 4rea de culto

Locales Deportivos 100 espectadores

Coliseos 60 espectadores

RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO:

RE LA N AL A Y ey e — ——— ————

B.1

B.2

Los predios zonificados con Uso Educativo (E1), seran compatibles con el Uso del
entono, sin requerir de Cambio Especifico de Zonificacién, cuando concluyan sus
actividades educativas.

En las Zonas Residenciaies de Densidad Media (RDM), del Area de Tratamiento
Normativo |, se permitird en primer piso ef uso complementario de Comercio a
pequefia escala y Talleres Artesanales, hasta un area maxima igual al 35% del area
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B3.

del lote y con las actividades compatibles sefaladas en el indice de Usos para 1a
Ubicacién de Actividades Urbanas correspondiente.

Las Industrias existentes, localizadas en Uso Conforme y que cuentan con Licencia
de Funcionamiento, pero que en el Plano de Zonificacion que se aprueba en la
presente Ordenanza, son calificadas con un usO distinte, podrén mantener su
vigencia de uso. Esas industrias deberan contar con un Programa de Adecuacion y
Manejo Ambiental (PAMA) aprobado por ia autoridad compeiente.




